
商 業 開 発 フ ロ ー チ ャ ー ト  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

企

画

検

討

段

階 

大店立地法 運営管理 テナント導入 事業計画 プラン＆プロデュース 設計･建築 内装監理 商業デザイン ＣＩ計画 行政対応 販売促進 

大店立地法に
ついての調
査･分析･予測 

調 査 分 析  

現地調査､市場調査､消費動向調査､
来街者調査､交通調査､競合店調査､
都市計画､将来計画､商圏設定､需要
予測､参考事例 

利 用 案 の検 討  

開発ｺﾝｾﾌﾟﾄの設定､全体規模の設
定､施設の性格づけ､主要業種業態
の構成､施設配置案､ﾗﾌ事業収支 

基 本 構 想  

詳細な調査分析､事例調査分析､計
画事業の役割・性格・位置づけ､商業
調整方法の検討､ｺﾝｾﾌﾟﾄ､ＭＤﾌﾟﾗﾝ､
ﾊｰﾄﾞﾌﾟﾗﾝ､後方施設､駐車場計画､事
業収支､実現性の検証 

基 本 計 画  

ﾀｰｹﾞｯﾄ設定､ｺﾝｾﾌﾟﾄ･ｷｰﾜｰﾄﾞ･ﾃｰﾏ設
定､ＭＤ戦略､ＣＩ戦略､販促戦略､駐車
場計画､後方計画 

実 施 計 画  

事業計画を実施するための詳細な検討 
建築設計､商業調整､ﾃﾅﾝﾄﾘｰｼﾝｸ ､゙事
業収支､運営管理ｼｽﾃﾑ等の詳細なﾁｪ
ｯｸ・検証と各業務の調整と円滑な推
進 

施 設 基 本 計 画  

ﾌﾛｱ構成､ﾚｲｱｳﾄ､導線計画､ﾈｰﾐﾝｸﾞ･
ｻｲﾝ･ｲﾒｰｼﾞ計画､業種業態ﾐｯｸｽ､営業
時間の検討､ﾃﾅﾝﾄ条件の設定 

実 施 作 業  

事業計画の進捗状況の調整・管理 

地域将来計画調査 

事業採算見通し 

投資・資金調達
計画､収支計画､
資金繰り計画 

事業計画 

詳細の検討 

核ﾃﾅﾝﾄの選定 

基本構想設計 

建物配置、平
面・立面・断面
図、動線計画、
駐車場計画 

基本計画設計 

ﾌﾞﾛｯｸﾌﾟﾗﾝ､建築
空間計画､立面･
断面･平面計画､
素材計画､設備計
画､防災計画､動
線計画､工事区
分､概算見積 

基本設計 

平面図､立面図､
断面図､設備図､
構造図､工事区分
表､仕上表､後方
関係図､備品図 

竣工・引き渡し 

ｲﾒー ｼ゙ﾃﾅﾝﾄﾘｽﾄｱｯﾌ゚ 

大規模小売店舗の決定 

事前相談 

関係法規､行政
指導の確認 

諸官庁と調整 

関係法規､行政
との調整 

販促計画の検討 
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ﾃﾅﾝﾄﾘｰｼﾝｸﾞ計画 

業種･業態の検討 

ｲﾒー ｼ゙ﾃﾅﾝﾄの検討 

商業ﾃ゙ｻ゙ｲﾝ実施計画 

各階ｲﾒｰｼﾞﾊﾟｰ
ｽ､仕上表､各階
平面計画､吹抜
計画､環境演出､
ｻｲﾝ意匠図､各
階ｻｲﾝﾌﾟﾛｯﾄ図 

運営管理基本計画 

売上管理ｼｽﾃﾑの 
決定､営業時間の
管理ｼｽﾃﾑへの
反映､専用・部分
共用・全体共用の
策定､後方施設計
画､共益費概算､
委託業者の方針
確定 

基本計画に基
づく図面のﾁｪｯｸ 

開店販促計画 

開店販促基本方
針（予算・媒体・ｽ
ｹｼ゙ｭー ﾙ） 

CI 計画 

ﾈｰﾐﾝｸ゙、ﾛｺﾞﾏ ｸー･
ｷｬﾗｸﾀー ﾏ ｸー 

ＣＩ計画の検討 

商業ﾃ゙ｻ゙ｲﾝ基本構想 

商業ﾃﾞｻﾞｲﾝｺﾝｾ
ﾌﾟﾄ、ｿﾞｰﾆﾝｸﾞ及
び動線計画､共
用部分ﾃﾞｻﾞｲﾝｲﾒ
ｰｼﾞの検討 

届 出 

説明会 

地元意見提出 

公告縦覧 

審議会審議 

開店制限解除 

事前協議 

契約内容の検討 

運営管理基本方針 

売上管理・営業組
織・運営管理等の
方向の提案､駐車
場運営方法 

図面のﾁｪｯｸ 

募集ﾊﾝ゚ﾌﾚｯﾄ作成 

ﾏｽｺﾐ説明 

地元対策 

募集説明会の開催 

ﾌﾟﾚﾘｰｼﾝｸﾞ 

事業計画の決定 

投資計画､資金調
達計画､収入支出
計画､人員計画､
資金繰り計画 

事業計画の見直し 
契約締結 

入金手続き 

入店交渉 

ﾌｧｯｼｮﾝ､ﾚｼﾞｬｰ､
ｶﾙﾁｬｰ､ﾎﾋﾞｰ､
飲食､ｱﾐｭｰｽﾞﾒﾝ
ﾄ､ｽﾎﾟｰﾂ､ｸﾘﾆｯ
ｸ､ｵﾌｨｽ等 

ﾃﾅﾝﾄとの諸調整 

委託業者の決
定､警備､清掃､
施設管理等 

運営要員の着任 

店主説明会 

店長教育､ 
従業員教育､ 
ﾚｼﾞ訓練 

商品搬入 

契約書の作成 

共益費の検討 

運営管理実施計画 

運営管理ｼｽﾃﾑ
の検討､核・大型
専門店・一般専
門店との調整､運
営要員の着任に
伴う指導､運営管
理ﾙｰﾙﾌ゙ｯｸ作成 

実施計画に基
づく図面のﾁｪｯｸ 

運営管理方法の立案・実施 

店主会､役員会､店長会の運営 

改装ﾌﾟﾗﾝの検討と実施 

日常管理 

従業員管理､顧客管理､営業
管理､売上金管理､店舗環境
管理､施設管理､警備､清掃､
駐車場管理､契約管理､総務
管理､従業員教育 等 

損益収支管理､投資･資金管理 

不振ﾃﾅﾝﾄの営業指導 

賃料改訂､共益費改定 

退店交渉､退店手続 
入店交渉､入店手続 

商業ﾃ゙ｻ゙ｲﾝ基本計画 

環境ﾃﾞｻﾞｲﾝ､ｶﾗｰ
計画､照明計画､
後方施設計画､
共用部分概算工
事費､ﾃﾅﾝﾄ工事
区分表 

ｻｲﾝ・ﾓﾆｭﾒﾝﾄ計
画 

実施設計 

仕上表､仕様書､
配置図､平面図､
断面図､立面図､
詳細図､天井伏
図､什器･備品
図､構造図､設備
図､ﾃﾞｻﾞｲﾝ図､見
積書 

建築確認申請 

建設業者とのﾈｺ ゙

内装監理業者 
の決定 

内監説明会開催 

図面監理 

内装監理 

内装規制､工事
区分､内装ﾙｰﾙ
ﾌﾞｯｸの作成､諸
調整業務 

現場監理､工
事監理 

商品搬入､試炊 

開店販促実施計画 

開店販促 

諸官庁と調整 

官庁検査 

設計・建築調整 

着工後のＪＶ及び
設計事務所との
諸調整､ＶＥ計画
立案､現場での変
更対応 

ＣＩ計画の展開 

ＣＩﾏｰｸ展開計画
及びｶﾞｲﾄﾞﾗｲﾝの
策定 

着工 

竣工･引き渡し 

販促委員会の運営指導 

販促計画の立案と実施 


